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EINLADENDES
3-FAMILIENHAUS MIT
GARTEN UND SAUNA:
PERFEKTE GELEGENHEIT
FUR WOHNEN UND
INVESTITION

Objekt: 173 | Arminstr. 45|
78054 Villingen-Schwenningen | 480.000,00 €
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Daten
ImmoNr 173
Etagenzahl 3
Stellplatze 1Freiplatz

2 Garagen
Wohnflache ca. 179 m?
Anzahl Zimmer 8
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroBe ca. 376 m?
Anzahl sep. WC 3
StraBe Arminstr.
Hausnummer 45
PLZ 78054
Ort Villingen-Schwenningen
Kaufpreis 480.000,00€
AuBen-Provision 2,98%

Energiebedarf KWhimea)
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B 4

c

D

D

F__ 4 199,10
s 4

H



Daten
Baujahr 1939
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

199,1kWh/(m?a)

Energieausweis 04.05.2033
gultig bis
Baujahr It. 1939

Energieausweis

wesentlicher

Energietrager

Erdgas leicht
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Beschreibung

Dieses charmante 3-Familienhaus bietet ausreichend Platz fir drei Familien und besticht
durch zahlreiche durchdachte Details. Die Fenster wurden im Jahr 1998 getauscht. Das Dach
des Hauses wurde 2006 komplett erneuert und die Stromleitungen wurden teilweise im Jahr
2000 neu verlegt. Jede Wohnung verfigt Uber eigene Strom- und Wasserzahler, was eine
genaue und faire Abrechnung ermdglicht.

Im Erdgeschoss befindet sich eine groBzigige 3-Zimmer-Wohnung. Die Wohnung verfugt Gber
zwei groBe Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Badewanne, ein separates WC und eine Kiche
inklusive Einbauktche und Platz fir einen Esstisch. Das geraumige und helle Wohnzimmer
rundet das Angebot ab. Im Obergeschoss finden Sie eine weitere 3-Zimmer-Wohnung. Diese
Wohnung umfasst zwei groBe Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Dusche, ein separates WC
und eine Kiiche mit Einbaukiche und gentigend Platz fir eine Essecke. Das geraumige und
helle Wohnzimmer bietet viel Platzzum Wohlfihlen. Die dritte Wohneinheit im Dachgeschoss
verfugt Uber ein Schlafzimmer, ein Abstellraum, ein Tageslichtbad mit Badewanne, ein
separates WC und eine Kuche inklusive Einbauktche und Platz fir einen Esstisch. Das
gemdatliche und lichtdurchflutete Wohnzimmer sorgt flir eine angenehme Wohnatmosphare.

Dieses 3-Familienhaus ist eine seltene Gelegenheit fur alle, die ein komfortables und gut
ausgestattetes Zuhause suchen oder eine lukrative Investition tatigen mochten. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen
Moglichkeiten, die dieses Objekt bietet.

Ausstattung Beschreibung

Zur Immobilie gehdren zudem zwei Garagen und ein zusatzlicher Stellplatz, die ausreichend
Parkmaoglichkeiten bieten.

Im Keller finden Sie eine Sauna, einen Werkstatt- und einen Hobbyraum, die sowohl fir
Entspannung als auch fur Hobbys ideale Bedingungen schaffen. Das Dachgeschoss bietet
zusatzlichen Abstellraum. Ein weiterer Pluspunkt ist der kleine, aber feine Garten, der
gendgend Platz fur Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien bietet.
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Lage

Villingen-Schwenningen ist eine charmante Stadt im Herzen des Schwarzwalds in
Baden-Widrttemberg.

Die Altstadt von Villingen-Schwenningen, gepragt von gut erhaltenen mittelalterlichen
Gebauden, engen Gassen und malerischen Platzen, ist ein Anziehungspunkt fir Einheimische
und Besucher gleichermaBen. Hier finden Sie zahlreiche Geschafte, Cafés und Restaurants,
die zum Bummeln und Verweilen einladen. Die historischen Stadtmauern und Turme verleihen
der Stadt eine besondere Atmosphare und erzahlen von ihrer reichen Geschichte.

Die Stadt bietet auch eine breite Palette von Freizeitmdglichkeiten, darunter kulturelle
Veranstaltungen, Museen und Theater. Darber hinaus ist Villingen-Schwenningen von einer
atemberaubenden Naturlandschaft umgeben. Der Schwarzwald bietet unzahlige
Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Skifahren, je nach Jahreszeit. Die Stadt ist auch
ein idealer Ausgangspunkt fir Ausflige in die Umgebung, um die Schonheit des Schwarzwalds
zu entdecken. Die Verkehrsanbindung von Villingen-Schwenningen ist ausgezeichnet. Die
Stadt ist an das Autobahnnetz angebunden und verflgt Gber einen Bahnhof, der regelmaBige
Zugverbindungen in andere Stadte bietet. Dies macht die Region besonders attraktiv fur
Pendler und Menschen, die die Nahe zu groBeren Stadten wie Freiburg oder Stuttgart
schatzen.

Insgesamt bietet Villingen-Schwenningen eine hohe Lebensqualitat und eine harmonische
Mischung aus urbanem Leben und Natur. Die Stadt ist ideal fir Menschen, die eine entspannte
Lebensweise in einer malerischen Umgebung suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten einer
Stadt verzichten zu missen.
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Lageplan
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3 s.butschnew@immo4future.de
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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