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PROVISIONSFREI!
WOHNTRAUME WAHR
WERDEN LASSEN:
EINFAMILIENHAUS MIT
EINLIEGERWOHNUNG
UND PV-ANLAGE!

Objekt: 127| SchmelzestraBe 11|
78333 Stockach / Zizenhausen|539.000,00 €




[IMMO AFUTUR|

Daten
ImmoNr 127
Etagenzahl 3
Stellplatze 3 Freiplatze
2 Garagen
Terrasse Ja
Wintergarten Ja
Wohnflache ca. 240 m?
Anzahl Zimmer 9
Anzahl Badezimmer S
GrundstlcksgroBe ca. 630 m?
StraBe SchmelzestraB3e
Hausnummer 11
PLZ 78333
Ort Stockach / Zizenhausen
Kaufpreis 539.000,00€
Daten —
A+
Baujahr 1964
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

95,23

Endenergiebedarf

95,23 kWh/(m?a)
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Energietrager
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Beschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause! Dieses bezaubernde
Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung ist eine Oase der Gemutlichkeit und wartet
darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Mit zahlreichen modernen Annehmlichkeiten und
liebevollen Renovierungen in den letzten Jahren bietet diese Immobilie hochsten
Wohnkomfort.

Das Haus wurde mit Blick auf Energieeffizienz gestaltet, wobei sowohl die Dammung als auch
das Dach im Jahr 2003 erneuert wurden. Die Fenster erhielten 2004 ein Upgrade, um nicht nur
fr lichtdurchflutete Raume, sondern auch fir eine effiziente Warmedammung zu sorgen. Der
groBzugige Wintergarten, der im Jahr 2020 hinzugefugt wurde, erweitert nicht nur den
Wohnraum, sondern bietet auch einen herrlichen Ausblick. Die letzten funf Jahre standen
ganzim Zeichen umfassender Renovierungen, die das gesamte Haus in einen modernen
Wohntraum verwandelt haben. Zusatzlich zu diesen Verbesserungen befindet sich auf dem
Dach eine 6 kW Photovoltaikanlage, die zur Warmwasserversorgung beitragt. Eine Olheizung
aus dem Jahr 2013 mit einem groBziigigen 4.000-Liter-Oltank sorgt fiir wohlige Warme in allen
Raumen.

Die Raumaufteilung des Hauses ist auBerst durchdacht. Im Untergeschoss befindet sich die
Einliegerwohnung, die vor ca. 3 Jahren renoviert wurde. Sie verflgt Gber ein Schlafzimmer,
einen groBzugigen Wohn-und Essbereich, ein modernes Bad und eine zwei zusatzliche
Abstellraume und der Heizraum.

Ausstattung Beschreibung

Das Erdgeschoss beherbergt eine 4,5-Zimmer-Wohnung mit drei Schlafzimmern, einer Kiiche
inklusive Einbauktche, einem Bad und einem groBztgigen Wohn- und Esszimmer mit Kamin.
Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die einladende 20 m? groBe Terrasse mit
angrenzendem Wintergarten.

Das ausgebaute Dachgeschoss erstreckt sich tiber etwa 100 m? und bietet viel Raum fiir
individuelle Gestaltung. Die rechte Seite ist bereits komplett fertiggestellt. In 2024 wurden
hier das Badezimmer und zwei Schlafzimmer ausgebaut.

Parkmaoglichkeiten sind mehr als ausreichend vorhanden: Eine gerdumige Garage bietet Platz
flr zwei Fahrzeuge, und drei zusatzliche Freistellplatze stehen fur Familie und Gaste zur
Verflgung.
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Diese einzigartige Immobilie vereint stilvolles Wohnen, moderne Ausstattung und eine
durchdachte Raumaufteilung. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieses Angebots
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Lage

Stockach besticht durch seine herausragende Lage und eine Fille von Vorzigen. Diese
Kleinstadt erstreckt sich im Herzen der faszinierenden Bodenseeregion und bietet
Bewohnern und Besuchern gleichermaBen zahlreiche Annehmlichkeiten.

Die Nahe zum Bodensee ist zweifellos eines der herausragenden Merkmale dieser Region. Nur
wenige Kilometer vom Ufer des malerischen Bodensees entfernt, er6ffnen sich hierim
Sommer unbegrenzte Moglichkeiten fir Wassersport und Entspannung am Strand. Die
idyllischen Uferpromenaden und die Nahe zu den berihmten Inseln Mainau und Reichenau
machen Stockach zu einem Paradies fur Naturliebhaber. Dartber hinaus ist Stockach
hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden. Die Autobahn A81 verlauft in der Nahe, was die
Anbindung an Stadte wie Stuttgart und Zurich erleichtert. Die Stadt verfligt auch Uber eine gut
funktionierende Zugverbindung zu umliegenden Stadten und dem Flughafen Friedrichshafen.
Stockach hat ein reiches kulturelles Leben zu bieten, einschlieBlich zahlreicher
Veranstaltungen, Festivals und Markte. Die vielfaltige gastronomische Szene mit Restaurants,
Cafés und Geschaften sorgt dafur, dass Bewohner stets Unterhaltung und kulinarische
Genusse in ihrer Nahe finden.

Die umgebende Natur ist einfach atemberaubend und bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten. Gut ausgeschilderte Wander- und Radwege fuhren durch Walder und
Wiesen, die die Region zu einem Paradies fir Naturliebhaber machen.

Stockach verfligt Gber ein gutes Bildungssystem, darunter Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen, was es zu einer idealen Wahl fir Familien macht.

Die Nahe zu groBeren Stadten und die gute Erreichbarkeit schaffen zudem vielfaltige
Arbeitsmoglichkeiten. Stockach selbst hat eine lebendige Wirtschaftsstruktur und bietet
Beschaftigungsmoglichkeiten in verschiedenen Branchen.

Insgesamt bietet Stockach eine einzigartige Mischung aus natdrlicher Schonheit, kultureller
Vielfalt und exzellenter Lebensqualitat.
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Nahversorgung
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Restaurant

Dieser Report wurde am 29. November 2023 erstellt
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22km @ Grundschule Stockach 4Mm
27km @ Schulverbund NellenburgW... 411m
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DIE ZUKUNFT ENTSTEHT HEUTE

3 s.butschnew@immo4future.de
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-StralRe 6
78467 Konstanz

Kontakt
L +49 173 4543 811
@ +7721 91 66 917

B4 info@immo4future.de

@& www.immo4future.de




