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LICHTDURCHFLUTETE
3,5-ZIMMER-WOHNUNG
IN SCHONER
AUSSICHTSLAGE

Objekt: 53| Uberlingerstr. 4178628 Rottweil |
235.000,00 €

3.5-ZIMMER-W OHNUNG
IN ROTTWEIL
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Daten

ImmoNr 53

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1Tiefgaragenstellplatz
Balkon Ja

Wohnflache ca. 92 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer

1

Anzahl sep. WC

1

StraBe Uberlingerstr.
Hausnummer 4

PLZ 78628

Ort Rottweil
Etage 2.06
Kaufpreis 235.000,00€
AuBen-Provision 2,38%
Hausgeld 271,00€
Verfligbar ab (Text) sofort

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

A

61,90




Daten
Baujahr 2000
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergiever-

61,9 kWh/(m?*a)

brauch

Energieausweis 28.02.2029
gultig bis

wesentlicher Fernwarme

Energietrager
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Beschreibung

GroBzugig geschnittene und helle Wohnung, mit einzigartiger Aussicht auf die Rottweiler
Tarme.

Diese schone 3,5-Zimmer-Wohnung, mit Esszimmer, Tageslichtbad und Gastetoilette, sowie
Balkon lasst sich auf ihren ca. 92m? Wohnfldche modern und schick einrichten.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit acht
Wohneinheiten und ist durch die Stdausrichtung sehr sonnenverwohnt.

Das Haus verfugt Uber einen Personenaufzug, mit dem Sie bequem Kellergeschoss und somit
auch die Tiefgarage erreichen. Die ganze Anlage, die im Jahr 2000 gebaut wurde, wird
komplett, innen und auBen durch einen Hausmeisterservice betreut, womit die
Lebensqualitat der Bewohner erhdht wird.

Die Wohnung ist mit schonem, hellem Laminat und die Kliche, das Bad sowie das Gaste-WC
sind mit hellen Fliesen versehen. Uber den einladenden Eingangsbereich gelangen Sie
geradeaus in das mit Tageslicht erhellte Badezimmer, das mit einer Badewanne, einer Dusche,
einem WC und einem Waschbecken ausgestattet ist. Direkt nebenan befindet sich die
geraumige Kiche. Von hier aus gelangen Sie direkt in das groBe Wohn- und Esszimmer, in dem
die ganze Familie einen Platz findet. Durch die groBen Glastiren im Wohnbereich haben Sie
Zugang zu dem gemdutlichen Std-West-Balkon. Hier kdnnen Sie im Sommer gemdtliche
Stunden mit ihren Liebsten verbringen. Ebenfalls rechts vom Eingangsbereich liegt der
Abstellraum und das separate Gaste-WC. Der Abstellraum enthalt einen
Waschmaschinenanschluss und eignet sich zusatzlich fur die Aufbewahrung lhrer Vorrate.
Links vom Eingang befinden sich die zwei getrennten Schlafzimmer, die Sie individuell nach
Ihren Wiinschen nutzen kénnen.

Ausstattung Beschreibung

Zusammenfassung der Ausstattung

- Fernwarmeheizung

- Tiefgaragenstellplatz (im Preis inbegriffen)

- Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet

- Sid-West-Balkon

- 2-Fach verglaste Kunststoffisolierglasfenster

- Laminatbdden

- Tageslichtbad, deckenhoch gefliest

- Gastetoilette

- Waschmaschinenanschluss in dem Abstellraum
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Lage

Die Wohnung liegt etwa 1,3km vom nachsten Supermarkt entfernt. Der Kindergarten ist ca.
250m und die Grundschule ca. 1,2km entfernt. Auch weiterfihrende Schulen sind in der Stadt
Rottweil vorhanden. Die nachste Bushaltestelle ist mit einer Entfernung von ca. 220m
ebenfalls schnell zu erreichen. Die Stadtmitte ist etwa 1,5km von der Wohnung entfernt. Hier
befinden sich viele Einkaufsmaoglichkeiten und Laden des taglichen Bedarfs.

Die Kreisstadt Rottweil ist die alteste Stadt Baden-Wurttembergs und schenkt etwa 25.000
Einwohner ein Zuhause. Mit den Gemeinden DeiBlingen, Dietingen, Wellendingen und Zimmern
hat die Stadt eine Verwaltungsgemeinschaft. Rottweil liegt direkt am Neckar, zwischen der
Schwabischen Alb und dem Schwarzwald. Aufgrund der tollen Lage kdnnen Sie von hier aus
viele schone Ausflugsziele schnell erreichen. Doch auch die Stadt selber hat viel zu bieten.
Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Museen, historische Gebaude und vieles mehr.
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Lageplan
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Nahversorgung
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Dieser Report wurde am 8. Dezember 2022 erstellt
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Kontaktierenéie uns

Immo4future GmbH
Max—PIanck—St‘ Vit -
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