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WOHNKOMFORT PUR:
REIHENMITTELHAUS MIT
ZWEI| WOHNEINHEITEN
UND GEMUTLICHEM
GARTENBEREICH!

Objekt: 125 | Kolpingstr. 18| 78333 Stockach |
446.000,00€
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Daten

ImmoNr 125

Etagenzahl 3

Stellplatze 2 Freiplatze
1 Garage

Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnflache ca. 180 m?

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

GrundstiicksgréBe ca. 200 m?

StraBe Kolpingstr.

Hausnummer 18

PLZ 78333

Ort Stockach

Kaufpreis 446.000,00€

AuBen-Provision 3,57%

Energiebedarf KWhimea)
A 4

B 4

c

D

D

F__ 4 172,19
s 4

H



Daten
Baujahr 1966
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

172,19 kWh/(m?*a)

Energieausweis 08.11.2033
gultig bis

Baujahr It. 1966
Energieausweis

wesentlicher Gas

Energietrager
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Beschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses einzigartige Reihenmittelhaus mit zwei
Wohneinheiten wurde im Jahr 2003 umfassend kernsaniert. Das Dach erhielt 2021 eine
komplette Sanierung und wurde mit einer 30 cm starken Dammung ausgestattet, um hochsten
Wohnkomfort zu gewahrleisten. Das Haus bietet eine gelungene Kombination aus Modernitat
und Gemdutlichkeit. In samtlichen Schlaf- und Wohnzimmern erwartet Sie hochwertiges
Echtholzparkett, das eine warme Atmosphare schafft und gleichzeitig pflegeleicht ist.

Das Erdgeschoss und das Obergeschoss werden derzeit von den Eigentiimern bewohnt und
prasentieren sich in erstklassigem Zustand. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein stilvolles
Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne, Bidet und Toilette. Hier besteht zudem die
Moglichkeit, einen Waschmaschinenanschluss einzurichten. Die groBzlgige Kiche inklusive
hochwertiger Einbaukiche mit Granitplatte und einem Dampfbackofen von Neff istim
Kaufpreis enthalten. Das angrenzende Wohn- und Esszimmer bietet nicht nur viel Platz,
sondern auch Zugang zur Terrasse und dem Garten, der sich ideal fir gemuUtliche Stunden
eignet. Das Wohnzimmer bietet Ihnen auBerdem die Moglichkeit fir einen Kaminanschluss. Im
Obergeschoss finden Sie drei behagliche Schlafzimmer, eines davon mit Zugang zum Balkon,
der mit einem Fliegengitter ausgestattet ist. Das Badezimmer im Obergeschoss beeindruckt
mit einer Dusche, einer Toilette und Tageslicht. Im Obergeschoss besteht sogar die
Madglichkeit, eine Kiche zu installieren und somit die Flexibilitat der Nutzung zu erhéhen.

Ausstattung Beschreibung

Die Dachgeschosswohnung ist derzeit vermietet und bietet ein behagliches Schlafzimmer mit
Stauraum in der Dachschrage. Das Tageslichtbadezimmer verfligt Gber eine Dusche und eine
Toilette. Die Kiche ist mit einer gepflegten Einbaukiche und der Mdglichkeit flir einen
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das groBzugige Wohn- und Esszimmer bietet
Zugang zum Balkon und Iasst viel Raum flr individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Zu diesem einzigartigen Angebot gehdren auBerdem ein beheizbarer Kellerraum sowie ein
weiterer Kellerraum mit drei Waschmaschinenanschlissen und der Heizung. Der Zugang zum
Keller ist direkt vom Garten aus moglich, was den Komfort zusatzlich steigert.

Des Weiteren stehen |hnen eine Garage sowie zwei Freistellplatze zur Verfligung.
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Erkunden Sie diesen einzigartigen Wohntraum bei einer personlichen Besichtigung und lassen
Sie sich von den zahlreichen Vorzligen dieser Immobilie Uberzeugen.

Sonstige Angaben

Die Kaltmiete fur die vermietete Einheit im Dachgeschoss betragt derzeit 620€ monatlich.

Lage

Stockach besticht durch seine herausragende Lage und eine Fulle von Vorzugen. Diese
Kleinstadt erstreckt sich im Herzen der faszinierenden Bodenseeregion und bietet
Bewohnern und Besuchern gleichermaBen zahlreiche Annehmlichkeiten.

Die Nahe zum Bodensee ist zweifellos eines der herausragenden Merkmale dieser Region. Nur
wenige Kilometer vom Ufer des malerischen Bodensees entfernt, er6ffnen sich hierim
Sommer unbegrenzte Moglichkeiten fir Wassersport und Entspannung am Strand. Die
idyllischen Uferpromenaden und die Nahe zu den berihmten Inseln Mainau und Reichenau
machen Stockach zu einem Paradies fur Naturliebhaber. Dartiber hinaus ist Stockach
hervorragend in das Verkehrsnetz eingebunden. Die Autobahn A81 verlauft in der Nahe, was die
Anbindung an Stadte wie Stuttgart und Zurich erleichtert. Die Stadt verfligt auch Uber eine gut
funktionierende Zugverbindung zu umliegenden Stadten und dem Flughafen Friedrichshafen.
Stockach hat ein reiches kulturelles Leben zu bieten, einschlieBlich zahlreicher
Veranstaltungen, Festivals und Markte. Die vielfaltige gastronomische Szene mit Restaurants,
Cafés und Geschaften sorgt dafur, dass Bewohner stets Unterhaltung und kulinarische
Genusse in ihrer Nahe finden.

Die umgebende Natur ist einfach atemberaubend und bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten. Gut ausgeschilderte Wander- und Radwege fuhren durch Walder und
Wiesen, die die Region zu einem Paradies fir Naturliebhaber machen.

Stockach verfligt Gber ein gutes Bildungssystem, darunter Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen, was es zu einer idealen Wahl fir Familien macht.

Die Nahe zu groBeren Stadten und die gute Erreichbarkeit schaffen zudem vielfaltige
Arbeitsmoglichkeiten. Stockach selbst hat eine lebendige Wirtschaftsstruktur und bietet
Beschaftigungsmoglichkeiten in verschiedenen Branchen.

Insgesamt bietet Stockach eine einzigartige Mischung aus natudrlicher Schonheit, kultureller
Vielfalt und exzellenter Lebensqualitat.
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DIE ZUKUNFT ENTSTEHT HEUTE
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Nahversorgung
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(:3\' Einkaufen
© EDEKA

© Rewe

© Norma

O Lid

© Audisid

77N .
\42' Gastronomie

@ Pizza Presto

Q Santosida Kaffeerdsterei

@ Melvi's Unverpackt und Café

@ Bar Bistro Brasil

@ cafe

Dieser Report wurde am 8. November 2023 erstellt
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Bereitgestellt von @ PriceHubble



Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

DSL|Bank




Villingen=Schwenningen
\ iN B ‘ ""1:,',
AL

":sViITiHQen(Sépwar‘zw) \/

IEEL

| -\

X
Immo4Future)
Immobilien

O
. 6

. @ Autohaus S?"a)delbauer
= “RenaultVillingen
WMol th o

)X
NG 4

SdicAh Y 4 NN N P SN

9959!&}«3__‘




