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340.000,00 €
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Daten

ImmoNr 38

Befeuerung Gas

Etagenzahl 3

Stellplatze 1Freiplatz
1Garage

Terrasse Ja

Wohnflache ca. 149 m?

Nutzflache ca. 48 m*

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Badezimmer 3

GrundstiicksgréBe ca. 225 m?

StraBe KaiserstraBe

Hausnummer 50

PLZ 78647

Ort Trossingen

Kaufpreis 340.000,00€

AuBen-Provision 3,57%

Energiebedarf KWhimea)
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Daten
Baujahr 1906
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

303,6 kWh/(m?**a)

Energieausweis 02.12.2031
gultig bis

Baujahr It. 1906
Energieausweis

wesentlicher Gas

Energietrager
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Beschreibung

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBes Wohnzimmer, in dem die ganze Familie Platz findet.
Die gerdumige Kuche bietet genug Raum fur einen zusatzlichen Essbereich. Das mit Tageslicht
erhellte Badezimmer verfligt Uber eine Walk-in-Dusche, eine Toilette und ein Waschbecken.
Im gemdatlichen Schlafzimmer kdnnen Sie sich nach einem anstrengenden Tag erholen. Der
kleine Abstellraum im Erdgeschoss eignet sich perfekt zur Aufbewahrung von Vorraten.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das erste Obergeschoss. Hier befinden sich zwei
weitere groBe Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Im Obergeschoss gibt es eine
zweite Klche, die Uber eine schone Einbauklche verflgt. Diese ist im Preis mit inbegriffen.
Neben der Kuche ist ebenfalls ein Abstellraum, in dem Sie lhren Haushalt perfekt organisieren
konnen. Das eindrucksvolle Tageslichtbadezimmer im Obergeschoss ist mit einer Jacuzzi,
einer Dusche, einer Toilette und einem Waschbecken ausgestattet.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfugt Uber drei weitere Zimmer. Hier sind der Fantasie keine
Grenzen gesetzt. In einem der Zimmer gibt es einen franzdsischen Balkon. Auch im
Dachgeschoss gibt es ein Tageslichtbadezimmer mit einer Dusche, einem Waschbecken und
einer Toilette. Die Dachfenster sind alle mit einer Sonnenschutzfolie ausgestattet.

Im Haus befindet sich ein Naturkeller mit zwei groBen Nutzraumen, die genug Stauraum

bieten. Der Waschraum ist ebenfalls im Keller und verfligt Gber ein Fenster. So konnen Sie lhre
Wasche auch im Keller trocknen.

Ausstattung Beschreibung

Vor dem Haus ist ein Stellplatz. Hinter dem Haus befindet sich auBerdem eine groBzlgige
Garage mit einem elektrischen Tor. Von der Garage aus gelangen Sie direkt zur gemutlichen
Terrasse mit einem pflegeleichten Garten. Hier konnen Sie im Sommer gemutliche Stunden
mit Ihren Liebsten verbringen. Der Garten verflgt Gber einen Wasseranschluss und ein
Regenfass. Auf der Terrasse steht ein neuwertiger Pavillon.
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Sonstige Angaben

Diese charmante Doppelhaushalfte, mit einer Wohnflache von ca. 148,72m? und massiver
Bauweise wurde im Jahr 1906 gebaut und im Jahr 1999 umfassend saniert. Durch die tolle
Aufteilung der Rdume kann das Haus auch als Zweifamilienhaus genutzt werden. Sowohl die
komplette Elektrik, als auch die Wasserleitungen, Heizungsrohre und die Fenster wurden
erneuert. Im Jahr 2006 wurde die Heizungsanlage getauscht, das Dach der Garage komplett
ersetzt und die Halfte des Hausdachs aufgrund eines Hagelschadens erneuert. In 2017 wurden
die kompletten AuBenwande neu gedammt. Alle Fenster sind aus Kunststoff und zweifach
verglast.

Der Innenbereich wurde ebenfalls im Jahr 1999 umfassend saniert. Im gesamten Haus sind
abwechselnd Parkett und Laminat verlegt und die Bader sind mit unterschiedlichen
einzigartigen Fliesen versehen. Die Wande im Erdgeschoss sind verputzt, im Obergeschoss
und im Dachgeschoss sind sie tapeziert.

Auf dem Dach befinden sich zwei Solarmodule, die das gesamte Haus mit warmem Wasser
versorgen.

Lage

Das Zweifamilienhaus liegt etwa 650m von der Innenstadt entfernt. Hier befinden sich viele
Einkaufsmaoglichkeiten und Laden des taglichen Bedarfs. Auch der nachste Supermarkt ist mit
einer Entfernung von ca. 500m schnell zu erreichen. Der Kindergarten ist ca. 600m, die
Grundschule ca. 650m und die weiterfuhrende Schule etwa 750m entfernt. Die berGhmte
Musikhochschule liegt etwa 800m vom Haus entfernt.

Die Hochschulstadt Trossingen ist die zweitgroBte Stadt im Landkreis Tuttlingen und schenkt
ca. 18.000 Einwohnern ein Zuhause. Die Stadt ist fir ihre staatliche Musikhochschule, eine
traditionsreiche Musikinstrumentenindustrie und mehrere Musikvereine bekannt. Aufgrund
der tollen Lage kdnnen Sie von hier aus viele schone Ausflugsziele schnell erreichen. Doch
auch die Stadt selber hat viel zu bieten. Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Museen, ein
Naturfreibad, historische Gebaude und vieles mehr.
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Blick auf die Terrasse
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
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Baufinanzierung
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Kontaktierenéie uns

Immo4future GmbH
Max—PIanck—St‘ Vit -
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